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Profilul unei agen ii imobiliare

Dificil
Relativ dificil 5%

Agen iile imobiliare sunt u or de infiin at, **
(75% din intervieva i)

Simplu
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Experien pe pia a imobiliar : 7 ani
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O companie de imobiliare are, Tn medie, 2 agen ii

Doar jum tate din agen ii au acces stradal
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Profilul unei agen ii imobiliare

Analiza situa iei financiare: Productivitate redus & Indatorare excesiv

Performan a agen ilor = Num r de tranzac ii lunare / agent 0,65

Productivitatea = Cifra de Afaceri lunar /angajat 850 €
Utilizarea Activelor = Cifra de Afaceri lunar / Total Active 0.91
Gradul de indatorare = Total Datorii / Total Active 88%
Marja = Profit Net / Cifra de Afaceri 8%
Rentabilitatea (ROA) = Profit Net / Total Active 7%
Rentabilitatea (ROE) = Profit Net / Capital propriu  61%
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Profilul unei agen ii imobiliare

Fluctua ia de personal:
o treime dinagen it i schimb anual locul de munc
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Percep ia managerului ori proprietarului fa de agen ii imobiliari:
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Profilul unei agen ii imobiliare

Percep ia clienilor fa de agen ii imobiliari, Tn viziunea intervieva ilor:

Foarte rea
Foarte bun 10% Nesatisf c toare
0% 5%

Bun
70%

Satisf ¢ toare
15%

Au clien ii incredere in agen ii imobiliari?
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Profilul unei agen ii imobiliare
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Evolu ia pie el

Evolu ia num rului de companii imobiliare nou-infiin ate:
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1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

15 48 43 65 29 38 47 5/ 51 93 81 150 379 603 661 747 8/5




Evolu ia pie el

Evolu ia pie ei imobiliare:

Evolu ie 2001 2002 2003 2004 2005 2006 Cre tere

Ultimele 20 27% 70% 18% 73% 106% 123% 4.2 X
TOP 20 54% 42% 43% 78% 112% 154% 10.7 x
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Evolu ia pie el

Topul agen iilor din Bucure tiin 2005: Total pia : 42,6 mil. EUR
Pozi ie Compania Cifra de afaceri Cot de pia
1 COLLIERS INTERNATIONAL SRL 5.22 12.3%
2 EURISKO CONSULTING SRL 2.68 6.3%
3 EUROEST | Grup 1.63 3.8%
4 REGATTA | Grup 1.29 3.0%
) C.B RICHARD ELLIS ROMANIA SA 1.14 2. 7%
6 CASA VOASTRA | Grup 0.98 2.3%
7 TESS GRUP INTERNATIONAL SRL 0.85 2.0%
8 MT & T PROPERTY MANAGEMENT SRL 0.83 1.9%
9 3G REAL ESTATE SERVICES SRL 0.78 1.8%
10 GREENFIELD REAL ESTATE SRL 0.74 1.7%
TOTAL 16.14 37.9%

Sursa: www.mfinante.ro, recom.onrc.ro, www.marketalerts.ro




Evolu ia pie el

Topul agen iilor din Bucure ti in 2006: Total pia : 93,5 mil. EUR
Pozi ie Compania Cifrade afaceri Cot depia  Cre tere T/O
1  COLLIERS INTERNATIONAL SRL 11.90 12.7% 128%

2  EURISKO CONSULTING SRL 5.76 6.2% 215%

3 EUROWESTRWST SRL 431 4.6% 13423%

4 DTZ ECHINOX CONSULTING SRL 2.20 2.3% 420%

5 MT&TPROPERTY MANAGEMENT SRL 1.92 2.0% 231%

6 EURO CAPITAL MANAGEMENT SRL 1.80 1.9%

7 EUROEST | Group 1.49 1.6% 91%

8 IMMOBILIAR GROUP EXIM SRL 1.29 1.4% 843%

9 REGATTA| Group 1.27 1.4% 99%

10 C.B RICHARD ELLIS ROMANIA SA 1.21 1.3% 106%
TOTAL 33.13 35.4% 205.3%

Sursa: www.mfinante.ro, recom.onrc.ro, www.marketalerts.ro
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Tendin e i1a tept ri

Tendin a pie ei agen iilor imobiliare:
mai mult de 50% se vor concentra pe proiecte imobiliare
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Tendin e i1a tept ri

A tept ri pentru anul 2007: Dublarea sau triplarea cifrei de afaceri

Altele Dublare T/O
A4% 41%

Triplare T/O
15%

A tept ri pentru urm torii 5 ani: O pozi ie de top

Top 50

270 Top 3

32% |%

1%
1%

Top 10
41%
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Concluzii

Pia a este fragmentat : peste 2000 de companii imobiliare

Nu ele de agen ii: doar 2 agen ii per companie

Numai il sunt situate la parter

Productivitate i performan sc zut

Capitalizare . grad de indatorare mediu de 88%
Fluctua ie mare a agen ilor: 1 din 3agenip r se te anual agen ia
Programele imbun t esc performan ele
A tept ri iobiective mari: managerii i proprietarii sunt ambi io |

Dup | nume importante in imobiliare
vor deveni opera ionale Tn Romania, multe din agen iile imobiliare vor dispare
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Cine este CENTURY 21

Sistemul CENTURY 21® cuprinde o re ea global de agen ii imobiliare,
cu sediul central in New Jersey, SUA

Parte a grupului american Realogy
Corporation, grup ce are 0 experien
n imobiliare de peste 100 ani.

Suntem Francizorul Nr. 1 in Imobiliare, avand cea mai mare acoperire
la nivel mondial:

Aproximativ 8,400 agen it CENTURY 21®
Include peste 145,000 brokeri 1ageni
Tranzac ioneaz 1n 53 de ri I teritorii



Cine este CENTURY 21

Re eaua CENTURY 21® in Europa:

1.200 de agen iiin ri ca Belgia, Bulgaria, Cipru, Fran a,
Germania, Grecia, Polonia, Portugalia, Spania, Marea Britanie |
Romania

Turcia (peste 100 de agen ii), rile baltice 1 Rusia (ce a avut lansarea in
lunie cu peste 50 de agen ii), extind acoperirea 1 oportunit ile
disponibile la nivelul Re elei europene a CENTURY 21
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Intreb ri ir spunsuri
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V. mul umm!




